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Anija valla Kuusemade kiila Kaunismaa vkt maaiiksuste ja Iahiala detailplaneering 22004DP1

1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus

Planeeringuala asub Anija valla Kuusemae kiila Kaunismaa vdikekohtade (edaspidi vkt) kruntidel ja
olemasoleval Kaunismaa teel kuni avaliku Kose-Jagala maanteeni. Alale on varem planeeritud
Kuusiku maatiiksuse detailplaneeringuga 20 elamumaa krunti, kinnistute suurus on vahemalt 2 ha.
Hiljem on jagatud moéned krundid vaiksemaks, suurusega ligikaudu 1 ha ja hetkel on Kaunismaa
vaikekohtade alal kokku 23 elamukrunti. Alal kehtiva detailplaneeringu alusel on rajatud
kruusakattega tee, veekogud ja elektrivork, kuid hooneid pustitatud ei ole. Planeeringuala on
sihtotstarbelise kasutuseta hajaasustuspiirkond.

Alal kasvab osaliselt isetekkeline puistu, okaspuud ning esineb lagealasid. Maa-ala ilmestab tiikide
sisteem, mis oli varasema planeeringuga ette nahtud. Planeeringuala suurus on ligikaudu 57,4
hektarit, millest Kaunismaa vaikekohtade maatlksuste ala on 56 ha ja juurdepaasutee koridor 460 m
pikkuselt 1abi RMK haldusalas oleva tee.

Alal kehtib Kuusemde kila Kuusiku maatliksuse detailplaneering (kehtestatud Anija vallavalitsuse
03.01.2006 korraldusega nr 15), mis muutub kdesoleva detailplaneeringu kehtestamisel kdesoleva
detailplaneeringu ala ulatuses kehtetuks.

Kaesoleva detailplaneeringu eesmark on maa-ala kruntideks jaotamine ning ehitusdiguse maaramine
kuni 49 elamukrundile, mille suurus on ligikaudu 1 ha.

Anija valla Uldplaneeringu kohaselt jaavad Kuusemde kiila Kaunismaa vaikekohtade krundid
hajaasustusega alale. Kavandatud detailplaneeringuga ei kavandata muuta Anija valla
Uldplaneeringut. Harjumaa maakonnaplaneeringus maaratud tingimustele vastavat tiheasustusala ei
ole kavas moodustada.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus
Planeeringu lahtedokument on Anija vallavalitsuse 28. oktoobri 2025. a otsus nr 2-3/539
Detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jdtmine.

Detailplaneeringu jooniste koostamisel on aluseks OU GEO S.T. 2022. a juulis koostatud digitaalne
geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500, t66 nr 22M2050. Maa-ala on mdddistatud L-EST97
koordinaatide slsteemis ja kérgused EH2000 k&rguste slisteemis.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu lisades.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringualal asuvad katastriliksused, nende pindala ja sihtotstarbed on esitatud joonisel 2
Olemasolev olukord.

Planeeringuala on hoonestamata. Vastavalt varasemale detailplaneeringule on ala jaotatud
elamumaa ja maatulundusmaa kruntideks. Samuti on valja krunditud teekoridor ning rajatud on
u 3...4 m laiune teedarse kraavitusega kruusakattega tee kuni riigi tugimaanteeni nr 12 Kose-Jagala.
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Planeeringuala labib Anija oja, millele on varasema detailplaneeringu jargselt rajatud tiikide stisteem.
Anija oja (VEE1087700) on avatud eesvool, mille kaitsevoond on 15 m, kalda ehituskeeluvéond 25 m
ja kalda piiranguvé6nd 50 m.

Planeeringuala idaosa on kaetud metsaga, lilejddnud ala on valdavalt lage tiksikute puudega.

Planeeringuala on kuivendatud drenaaZisiisteemiga ning kraavidega. Planeeringualale on rajatud
elektrialajaam, milleni viib keskpinge elektridhuliin, alajaamast kuni moodustatud elamukruntideni
on rajatud madalpingekaablid ja liitumiskilbid.

Planeeringuala reljeef on muutlik, suurimad korguste vahed on ligikaudu 9 m.
1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi ehituslikud ning funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Anija valla loodeosas Kuusemade ja Paasiku kilas Kehra linnast u 2 km kaugusel
p6hja—|oode suunas. Anija kiilast jaab planeeringuala u 1 km kaugusele IGunasse.

* F’aaS|ku Kul&:
Skeem 1. Viljavéte Anija valla ildplaneeringu maakasutuse plaanist. Kaunismaa vdikekohtade piirkond on
tédhistatud punase kriipsjoonega.

Alal kehtib Kuusemde kila Kuusiku maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Anija vallavalitsuse
03.01.2006 korraldusega nr 15). Planeeringu jargselt on moodustatud 24 ligikaudu 1 ha suurust (alla
1 ha on Kaunismaa vkt 2, 11, 12 ja 13) elamumaa krunti, maatulundusmaa krundid ning teekoridor.
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Anija valla Gldplaneeringu kohaselt jadvad Kaunismaa vdikekohtade kinnistud hajaasustusega alale.
Planeeringuala vahetus (mbruses hooneid ei ole, |dhim elamu asub Kaunismaa vaikekohtade alast u
290 m kaugusel riigi tugimaantee nr 12 Kose-Jdgala suunas. Planeeringuala on Umbritsetud
maatulundusmaadega, mis on kas metsa-, rohu- véi pdllumaad.

Detailplaneeringu eesmargiks on Kaunismaa piirkonna kruntide Umberplaneerimine vastavalt
kaasaegse elamuarenduse ootustele planeerides vaiksemad, kuid vdahemalt 1 ha suurused
elamukrundid. Kehra linnani on Kose-Jagala tee darde rajatud kergliiklustee, mis on vaga sobilik
tulevastele elanikele hea kergliiklusiihenduse tagamiseks Kehra linnaga. Planeeringuala siseste
tdnavate rajamise korral on planeeringualale véimalik tagada juurdepaas kdikide liikumisviisidega,
mille jargselt on tegemist elamuarenduseks sobiva alaga. Ldhim kool on Kehras, mis jaab
planeeringualast u 4 km kaugusele, mis on sobiv vahemaa jalgrattaga voi Uhistranspordiga
liiklemiseks.

1.5. Planeeringulahenduse pohjendus, detailplaneeringu elluviimisega
eeldatavalt kaasneda voivad majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised

mojud ning moju looduskeskkonnale
Planeeringualale on pohjendatud senisest suurema arvu kruntidega elamuala kavandamine
jargnevatel pdhjustel:

1. Kaunismaa maaiiksused on looduskaunis kohas, mis on vaga atraktiivne elamiseks.
Lahedalasuvas Kehra linnas nii looduskaunist kohta ei ole ning mingil maaral segab
elufunktsiooni ka kohalik t66stus.

2. Kaunismaa maaliksustel on juba 2007. aastast kainud ettevalmistused elamuehituseks —
ehitatud 10 tiiki, labivoolava veega, ehitatud 2 km teed. Ehitistel on ehitus ja kasutusload
vélja antud.

3. Anija vallas on (ks arengueesmarkidest uute elanike juurdetoomine ning kdigile elanikele
kaasaegsete elamistingimuste pakkumine, mida kdesolev detailplaneering aitab taita.

4. Uued elanikud on potentsiaalselt kvaliteetne t66j6ud, mis annab vallas voimaluse areneda
uutel toostustel ja aridel.

5. Planeeritav elamuala asub kahe Anija valla keskuse, Anija ja Kehra vahel ning
planeeringualalt on juurdepaas neid tihendavale kergliiklusteele. Seetdttu on planeeringuala
kergesti ligipdaasetav ka kergliiklejatele lisaks autotranspordile.

6. Kaunismaa maaliksustel on juba tana kasutusel puhke- ja supluskohad, mida saab kasutada
ka edaspidi, sh kaks on avalikus kasutuses — seega on elamumaad toetav taristu juba olemas.

7. Valdav osa planeeringualast on juba tdna elamumaa ning nii kavandatakse olemasoleva
elamumaa tihendamist, mis on keskkonnasaastlik tegevus.

Vastavus lildplaneeringule

Anija Vallavolikogu 13.08.2020 otsusega nr 180 kehtestatud Anija valla tildplaneeringu kohaselt asub
planeeringuala hajaasustusega alal. Uldplaneeringu peatiikis 3.2 on vélja ka toodud hajaasustusega
alal ehitustingimused, millest tGiheks olulisimaks on see, et hoonete asukoha puhul on esmatahtis
vastavus asustuse struktuurile, arvestades seadustest tulenevaid kitsendusi. Elamute vahekaugus
naaberelamust dldjuhul vdhemalt 100 m. Kuusemde kila voib lugeda hajakilaks, kus elamute
omavaheline kaugus on vahemalt 100 meetrit. Detailplaneeringuga kavandatakse moodustada
krundid selliselt, et oleks tagatud elamute vaheline kaugus ligikaudu 100 meetrit, et tagada
hajaasustusala pohimotete jargmine vastavalt Kuusemae kiilas olemasolevale asustusstruktuurile.
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Valla arengueesmarkide toetamine ja elanikkonna sdilitamine

Anija valla arengukava ja Uldplaneering ndevad vajadust parandada elukeskkonda ja suurendada
elanikkonda, et sdilitada teenuste (nt koolide ja lasteaedade) eluj6ulisus. Anija valla arengukava
kohaselt on valla Uks prioriteetidest elamuarenduse soodustamine. Planeeringuga kavandatav
Kaunismaa elamuala loob tingimused uute perede liitumiseks vallaga — see aitab pidurdada elanike
arvu vahenemist ja sailitada kogukonna struktuuri. Planeeringuga ei kavandata tihedat asu, vaid
arvestatakse etapiviisilise ja mddduka kasvuga, mis sobitub paremini piirkonna iseloomuga.
Detailplaneeringuga lahendatakse joogiveevarustus elamugruppide Uhiste puurkaevude baasil, et
leevendada pShjavee reostuse riske.

Valla demograafilise seisundi parandamine

Mitmed uuringud néitavad, et noored pered soovivad kolida linnade Iahedusse, kus on rahulikum
elukeskkond, kuid samas hea ligipads tookohtadele. Kaunismaa arendus vdib toimida strateegilise
vOimalusena tuua valda lisaks noori peresid, pakkudes neile sobiva suuruse, hinna ja keskkonnaga
elukohti. See aitab sailitada kohalikke haridus- ja lastehoiuasutusi ning noorendada elanikkonna
struktuuri. See tugevdab ka piirkonna sotsiaalset mitmekesisust ja ruumilist tasakaalu.

Kuigi riiklikud soositud poliitika on tiheasustuse tihendamine, ei sobi see k&ikidele elanikele.
Hajusamalt paiknev ja hésti kavandatud uus elurajoon voib pakkuda eluasemevalikut neile, kes
otsivad linnakarast eemal asuvat kodu. Kvaliteetne, labimdeldud ja rohelust arvestav arendus soosib
elanike pikaajalist pusimist ning kogukondliku elu arengut. Elanikud, kes tunnevad end seotud oma
elukohaga, panustavad aktiivselt ka kohaliku elu edendamisse. Kui arendus seotakse peresdbraliku
taristuga, rohelise ruumilise planeerimise ja hea ligipdasuga keskustele, on see jatkusuutlik nii
ruumiliselt kui sotsiaalselt.

Sotsiaal-majanduslik kasu

Kdesolev loodusldhedane ja peresébralik, aga ka kompakne planeeringulahendus kaasaegsete
energiatdhusate kodudega sobib kdige paremini noortele peredele, kes saavad vdimaluse liikuda
looduses, rajada koduaeda ning osaleda ka kogukonnaelus.

Kuna arendaja ehitab valja taristu, ei kaasne arendusega vallale otseseid investeerimiskohustusi ega
kulu. Tulu suunamine olemasolevatesse teenustesse (nt kool, transport) voimaldab t&sta teenuste
kvaliteeti ilma tdiendava laenukoormuseta. Uued noored lastega pered aitavad hoida elujdulisena
kohalikke koole, lasteaedu ja teenuseid. Arendus aitab pidurdada elanike arvu vdhenemist ja sailitada
kogukonna struktuuri.

Jalakaijate ja kergliiklusteede lahendused soodustavad tervislikke liikumisviise. Planeeritud on kaks
avalikku haljasala, kuhu on vdimalik rajada kogukonda Uhendav puhkeala. Tanapaevased
ehituslahendused vahendavad energiatarbimist ja 6koloogilist jalajalge. Planeeringuga kavandatakse
hajakila ning arvestatakse selle etapiviisilise ja mddduka kasvuga, mis sobitub paremini piirkonna
iseloomuga.

Olemasolevate investeeringute ja taristu t6hus kasutamine

Planeeringuala ei ole tiihjalt alustav arendus — planeeringualale on juba rajatud teed, osaliselt
elektriihendused ning loodud tehisjarvede siisteem. Need investeeringud on kooskdlas varasemate
lubadega ja pakuvad keskkonnasdastlikku platvormi edasisele arengule. Uue planeeringu kaudu on
vOimalik neid ressursse moistlikult ja otstarbekalt kasutada. Kehtiv detailplaneering on ellu viidud
elamuala ettevalmistustédde osas, kuid taristu jatkuvaks rajamiseks on puudunud majanduslik
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pohjendus. Praegustest vdiksemate elamukruntide moodustamine vastab turu ndudlusele ning
vBimaldab majanduslikult rajada vajaliku taristu.

Keskkonna ja rohevorgustikuga arvestamine

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustuse suunamine” ja rohevdrgustiku
teemakaardi alusel paikneb Kaunismaa vkt kinnistute servas ning labib osaliselt kinnistuteni viivat
juurdepaasuteed rohekoridori ala K9 (maakonna vidike), mis (hendab tuumala T9
(piirkonna/maakonna vaike) Ule riigimaantee (Kose-Jagala tee) asuvate rohekoridoride ja
tuumaladega. Reaalsuses ei ole see ala pidevalt metsaga kaetud, kuna vahepeal on looduslikud
rohumaad voi pdéllumaad. Tdendoliselt detailplaneeringuga kavandatav tegevus rohevorgustiku
toimimist negatiivselt ei mdjuta, kuna krundid on planeeritud valdavalt valjaspoole rohevorgustiku
ala ning hajaasustuse pohimotteid jargides. Rohevorgustiku alal keelatakse ka piirete rajamine.

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Ruumilised vaartused” alusel paikneb osa
olemasolevatest Kaunismaa vkt elamukinnistutest selle teemaplaneeringuga maaratud vaartuslikuks
pbllumaaks. Kuna tegemist on juba 03.01.2006 kehtestatud detailplaneeringu alusel
elamukruntidega, siis ei planeerita elamukinnistuteks kasutusele votta uusi vaartuslikke pdllumaid.
Ala pole kasutuses pollumaana ning Anija valla Gldplaneeringuga on vaartuslikke pdllumaid
tapsustatud ja pSllumaad enamuses detailplaneeringu aladelt valja jaetud. Planeeringuala ei hélma
vaartuslikku pollumaad ega asu (leujutusriskiga tsoonis. See tahendab, et arendus ei vii olulise
loodusliku keskkonna havitamiseni.

Kui planeeringualale hakatakse elamuid ehitama vdib eeldada ka mdningase vibratsiooni ja mira
esinemist ldhipiirkonnas, kuid selle ajalist kestvust ei ole voimalik prognoosida, kuna see oleneb
sellest, kui kiiresti planeeritakse voi kui kiiresti on v&imalik loodavad kinnistud hoonestada.
Elamukruntidest ja elutegevusest lahtuv mira jadb piirkonda pisivalt, kuid on eeldatavalt
kehtestatud normide piires ning vahe hairinguid pdhjustav, sest ala planeeritakse siiski hajaasustuse
pohimotetel selliselt nagu areneb kiila ka tlelldiselt.

Planeeringuala labib Anija oja (VEE1087700), mis on (ihtlasi maaparandussiisteemi eesvooluks ning
millel on seadusejargne 25 meetrine kalda kaitseks moodustatud ehituskeeluvéond.
Detailplaneeringuga ei kavandata Anija oja kalda ehituskeeluvéondi vahendamist ning tGendoliselt
planeeritav tegevus ei mdjuta negatiivselt maaparandussiisteemi eesvoolu toimimist ega kalda
looduskooslusi. Krundid ja elamud kavandatakse hajaasustuse pGhimdéttel ja seetGttu ei tohiks see
oluliselt suurendada koormust looduskeskkonnale. Tegemist on arengusuunaga, mis on iseloomulik
ka teistele piirkonna kiiladele.

Kavandatud detailplaneeringualal ega selle mdjualas ei asu tihtegi Natura 2000 ega muud kaitseala,
looduskaitse Uksikobjekti, plsielupaika ega kaitsealuseid liike. Lisaks ei avalda kavandatud tegevus
téendoliselt olulist mdju ning ei pdohjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese

tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Planeeringualast ca 950 m kaugusel loodes asub Anija
looduskaitseala ning 1 km kaugusele Il kategooria kaitsealuste liikide: soo-neiuvaip,
voothuulsormkapp, kuradi-sdrmkapp, kahelehine kaokeel ja kahkjaspunane sdrmkapp elupaigad.
Planeeringuga kavandatav ei mdjuta kaitseala ega kaitsealuseid liike negatiivselt, kuna need jaavad
planeeringualast piisavalt kaugele ning keskkonnaohtlikke rajatisi ei planeerita rajada.

Keskkonnakoormus on kaesoleva arenduse puhul suurem kui Kehra linna tihendamisel, kuid véimalik
on modjude leevendamine: nt rohevoondite sailitamine, energiaefektiivne ehitus, kaugt6d soosimine
labi korraliku telekommunikatsioonivérgu rajamise ja jalakdiguteede planeerimine. Planeerides
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loodussaastlikult ning toetudes nii kogukondlikule infrastruktuurile kui ka lokaalsetele
tehnosiisteemidele saab keskkonnamdju minimeerida. Valditakse maahdive suurendamist ja looduse
havitamist. Kaugtdo suurenemise trend vahendab autokasutusest tulenevat negatiivset méju ning
vahendab linnas elamise Ghiskondlikke eeliseid.

Kokkuvotvalt

Planeeringu elluviimist toetavad aspektid on jargnevad:

aitab saavutada valla pikaajalisi arengueesmarke,

parandab valla demograafilist olukorda ja suurendab maksutulu,
kasutab saastlikult olemasolevat taristut ja investeeringuid,
valdib vaartuslike looduslike alade kahjustamist,

tugevdab piirkonna sidet Kehra keskusega,

o O O O O

loob md&duka elanike lisandumisega elamuala.
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2. Planeerimise lahendus

2.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Planeeritud krundipiirid, kruntide pindala ja kasutamise sihtotstarve on esitatud joonisel 3 P6hijoonis.
Planeeritud on 49 Uksikelamu maa krunti ning kaheksa tee ja tdnava maatlksust ja kaks haljasala
maaliksust.

2.2. Kruntide ehitusoigus
Kruntide ehitusdigus on esitatud joonisel 3 Pdhijoonis. EhitusGiguse madramisel on arvestatud
piirkonnas valjakujunenud asustusstruktuuri. PGhihoonete (elamute) ehitamine on Ilubatud
planeeritud hoonestusala tingmargiga tahistatud alal, abihoonete ehitamine on lisaks lubatud
planeeritud abihoonete hoonestusala tingmargiga tahistatud alal. Naberkruntide hoonestusalad on
planeeritud teineteisest vahemalt 40 m kaugusele. Hoonestusaladel on lubatud ka teede, parkla,
haljasala ja muude rajatiste ehitamine. Planeeritud haljasala tingmargiga tadhistatud alal
elamukruntidel on lubatud ka teede, parkla ja muude rajatiste ehitamine. Pos 1...Pos 49 on lubatud
igal krundil lisaks ehitusdigusega maaratud ehitisealusele pinnale ja hoonete arvule kuni kahe kuni 20

2

m? ehitisealuse pinnaga mitteehitusloakohustusliku abihoone ehitamine, mis tohivad asuda

planeeritud abihoonete hoonestusala tingmargiga tahistatud alal.

Hoone suurim lubatud kdrgus on esitatud absoluutkdrgusena, mille maaramisel on arvestatud
planeeritud hoonestusala aluse maapinna kdrgeimat punkti. Tdiendava tingimusena on esitatud ka
hoone suhteline kdrgus. Projekteerimisel tuleb tagada, et hoone kdrgus maapinnast poleks
hoonealusest keskmisest maapinna korgusest suurem, kui on maaratud suurim lubatud suhteline
korgus.

2.3. Arhitektuurinduded ja ehituslikud nouded ehitistele
ArhitektuurinGuete maaramisel on arvestatud piirkonna hoonestuslaadi. Uushoonestuse
arhitektuurne lahendus peab olema kaasaegne ja kvaliteetne ning sobituma planeeringuala
piirkonda. Hooned tuleb lahendada sarnases stiilis ning sarnase materjalikasutusega. Koikidel
hoonetel on lubatud keldrikorrus.

Planeeritud elamukruntide hoonestusele esitatavad tdiendavad arhitektuurinduded on jargnevad:
e suurim lubatud korruste arv elamul on kaks ja abihoonel {iks;

e hoonete katusekalle 15...45°;
e suurim lubatud soklijoone kdrgus projekteeritud maapinnast on 50 cm;

e ehitatavad hooned peavad olema kaasaegsetest ning keskkonda sobituvatest ehitus- ja
viimistlusmaterjalidest, mis on puit, krohv ja betoon ning nende kombinatsioon;

e kruntide tdnava poolsed piirdeaiad voivad olla kuni 1,5 m kdrgused ning 6hulise lahendusega
paneel voi puidust lippaia lahendusega vo&i vorkaiad, mis véivad olla kombineeritud
hekkidega; kruntide vahelised sisemised piirdeaiad vdivad olla vorkpiirdeaiad; soovitav
kasutada sarnase lahendusega piirdeaedu;

e hoone valismojuga tehnilised seadmed (soojuspumba-, konditsioneeri valiagregaadid jms)
peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks tdnavalt vaadeldes silmatorkavas
asukohas ja ei eraldaks moddujaile mdjutusi (6hu puhumine, heitgaaside véi vedelike
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viljutamine, jaa teke jms); seadmete eelistatud asupaik on maapind voi katus,
paikesepaneelidel eelistatult katus.

2.4. Teede maa-ala ning liiklus- ja parkimiskorraldus
Tugimaantee nr 12 Kose-Jagala tee darde ning kérvalmaantee nr 11129 Kehra tee aarde on rajatud
jalgratta- ja jalgtee kuni Kehra linnani. Planeeritud elamualale on planeeritud jalgratturite ja
jalakadijate juurdepdds ida suunast alates riigi tugimaantee nr 12 Kose-Jagala tee aarse jalgratta- ja
jalgtee (lekdigukohast 2,5 m laiuse teega ldbi Anija metskond 24 maaliksuse (asub valjaspool
planeeringuala). Planeeritud peateele on planeeritud 2,5 m laiune jalgratta- ja jalgtee.

Mootorsdidukite juurdepdas on planeeritud ida suunast riigi tugimaanteelt nr 12 Kose-Jagala
olemasoleva ristumiskohta kaudu riigiteelt km 31,75 labi Anija metskond 24 maaliksuse, kus asub ka
olemasolev kruusakattega tee Kaunismaa tee ning mis pdhja suunas (ihendub Lauritso teega.
Soidutee on planeeringuala labival peamisel teel planeeritud 5 m laiune, mis v&imaldab ka
bussiliiklust. Pos 15, 16, 17 ja 19 suunduv juurdepaasutee on planeeritud olemasolevas teekoridoris
4,5 m laiune dueala liikluskorraldusega ilma eraldatud jalgratta- ja jalgteeta. Kruntidele, mis ei asu
planeeringuala ldbiva tee &ares, on planeeritud 4 m laiused Oueala liikluskorraldusega
juurdepaasuteed tupikteedena, millele lisandub 3,25 m laiune lume likkamise ala mdlemal pool
teed. Tupikteede IGppu on ette nahtud imberpédramiskohad teenindavatele séidukitele.

Jalgratta- ja jalgteega ristumised sdiduteega tuleb teha sGiduteest kdrgemas tasapinnas ja
soovitatavalt sGiduteekattest erineva materjaliga.

Planeeritud sdiduteed tuleb rajada tolmuvaba musta kattega vGi asfaltkattega, jalgratta- ja jalgteed
tuleb rajada asfaltkattega.

Teede projekteerimisel votta aluseks kliimaministri 17.11.2023 maarus nr 71 ,Tee projekteerimise
normid*.

Parkimisalad tuleb projekteerida vastavalt kehtivale standardile EVS 843 Linnatdnavad. lgal
elamukrundil tuleb ette ndha vahemalt kolm parkimiskohta.

Projekteerimisel tuleb koostdds transpordiametiga lahendada 11129 Kehra tee aares pussibeatuste
rajamine, bussipeatustele peab olema tagatud juurdepdas olemasolevalt 11129 Kehra tee aarselt
jalgratta ja jalgteelt ning planeeringualale suunduvalt planeeritud jalgratta ja jalgteelt.

Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt Ehitusseadustiku § 70 Ig 2 ja § 72 1g 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevodndis kehtivatest piirangutest
vOib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul. Riigiteel parkimist ja tagurdamist ei ole
planeeritud.

Riigiteega ristumise ndhtavusalas ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel ndha
projekteerimisel ette metsa, vOsa, heki, aia vms rajatise likvideerimine. Arendusega seotud teed
tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas véi liiklusele ohtlik rajatis)
korvaldada enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist. Transpordiamet ei vota
endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

Kaunismaa detailplaneeringuga kavandatakse kuni 49 elamukrunti, mille liikluslik mdju avaldub
eeskatt juurdepaasul riigiteele nr 12 Kose-Jagala. Planeeringuala on iseloomult elamupiirkond ning
tdiendavat liikluskoormust tekitavaid funktsioone, nagu kaubandust, haridusasutusi voi tootmist,
juurde ei lisandu. Arvestades, et liks elamukrunt toob kaasa keskmiselt umbes kuus s&idukireisi
00pdaevas, suureneb Kaunismaa piirkonnast lahtuv 66pdevane liiklus mitte rohkem kui ligikaudu 300
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soidukini 60paevas. Hommikune ja dhtune tipptund moodustab sellest umbes kiimnendiku, mistéttu
saab tipptunni lisakoormuseks hinnata ligikaudu 30 s&idukit tunnis, mis jaotub kahe s&idusuuna
vahel. P66rdesuunale lisanduv koormus on u 10 kuni 20 sdidukit tunnis, mis on vdhene.

Riigitee nr 12 olemasolev liiklussagedus on 3232 sdidukit 66padevas kahes suunas kokku. Arvestades
liiklusvoogude tavalist jaotust, tdhendab see, et tipptunni jooksul ligikaudu 323 sdidukit. Kaunismaa
arendusest sellele lisanduv koormus on alla 10% ning selle m&ju on marginaalne. Projekteerimisel
kaaluda riigiteele moédumislaienduse rajamist, mis voimaldab pdhiteel liikleval autol aeglasemalt
vasakpooret ootavast soidukist médduda ning valistab juhuslikud lGhiajalised pidurdusjarjekorrad.

Kaunismaa detailplaneeringust tulenev liiklussageduse kasv on mé&dukas ja ei mdjuta riigitee nr 12
labilaskevGimet. Ristmiku liiklust saab ka tulevikus ohutult ja tGrgeteta teenindada, kasutades ka nt
moddumislaiendust.

2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeringualal tuleb séilitada olemasolevad heas seisukorras olevad puud, mis ei jaa ehitatavate
hoonete ja rajatiste alale. Taiendava haljastuse rajamine on lubatud kogu planeeringualal, puude
istutamisel tuleb arvestada tehnovorkude kaitsevoondiga.

Pos 51 ja Pos 52 on planeeritud avalikud haljasalad, kuhu vdib rajada puhkeotstarbelisi rajatisi ning
supluskohad.

Projekteerimisel tuleb kéikidele elamukruntidel ette ndha jadtmekonteinerite asukohad.

2.6. Ehitistevahelised kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30. martsi 2017. a maadrusele nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusndéuded.

2.7. Tehnovorgud ja rajatised

2.7.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

Planeeringuala on kuivendatud drenaaZisiisteemiga ning kraavidega. Planeeringualale on rajatud
elektrialajaam, milleni viib keskpinge elektridhuliin, alajaamast kuni varem moodustatud
elamukruntideni on rajatud madalpingekaablid ja liittumiskilbid.

Voimalikud riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil. Ldhtuda transpordiameti
juhendis ,,NGuded tehnovdrkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel” toodud pdhimdtetest.

Projekteerimisel on lubatud kooskdlastatult vastava vorgu valdajaga ning kohaliku omavalitsusega
planeeritud tehnovdrguliinide asukohti muuta ja tdiendada.

2.7.2. Veevarustus

Planeeritud kruntide veevarustuseks on planeeritud ligikaudu 10 puurkaevu.. lgast puurkaevust
vOetakse vett alla kiimne kuupmeetri 66pdevas, puurkaevude hooldusala ulatus on kimme meetrit
(veeseadus § 154 Ig 3). Puurkaevude arv ja paiknemine tipsustatakse projekteerimise kaigus ning
vOetakse aluseks looduse ja maahdive sdastlikum variant.

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 18.02.2021 méaaruse nr 10 Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord
esitatud nduetega ning siseministri 16.02.2021 maaruse nr 8 Tuletorje veevotukoha ehitusprojektile
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esitatavad néuded nduetega. Erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga hooned (elamud ja
elamu abihooned) on planeeritud Uksteisest vdahemalt 40 meetri kaugusele, sellest tulenevat
kasitletakse vastavalt mairuse nr 10 §6 Ig 5! ehitise veevdtukohana ldhimat nduetele vastavat
veevotukohta; Tuletdrje veevarustuseks on planeeritud kaks tuletdrje veevdtukohta veekogust
imitarnetoruga varustatavate kuivhidrantide baasil. Vastavalt maaruse nr 10 lisale 1 peab avatud
veeallika veekogus olema veevdtukohas vee tasapinnast kuni veekogu pohjani vahemalt 1,7 m.
Projekteerimisel tuleb arvestada, et igas veevotukohas oleks tagatud normide kohane veekogus
10 I/s kolme tunni jooksul. Projekteerimisel on lubatud koosk&lastatult Pddsteametiga kavandada
planeeringus esitatust erinev tuletorje veevarustuse lahendus.

2.7.3. Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritud elamukruntide reovee arajuhtimiseks on planeeritud igale krundile rajada omapuhasti
(biopuhasti). Puhasti tilp ja paiknemine lahendatakse projektiga. Puhasti ei tohi asuda kalda
ehituskeeluvodndis. Heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde
hooldusalal ning ldhemal kui 50 meetrit hooldusala vélispiirist (veeseadus § 127 Ig 1). Reovee
puhastamise siisteemi valikul arvestada, et piirkond asub norgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas.

Sademevesi on planeeritud immutada haljasaladel, teede addrde nadha ette ndvad ja selle teega
ristumistele truubid, mille Glevool suunata veekogusse. Vajadusel vGib projekteerimisel ette ndha
tdiendavaid drenaazitorustikke, mille vGib suunata veekogusse. Planeeringu elluviimisel tuleb tagada
olemasolevate eesvoolude ja truupide toimimine ning hooldus. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja
Uleniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele maaiksusele.

Maapinda immutatav ja/v8i veekogusse suunatav heit- ja sademevesi peab vastama
Keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 Noéuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjédri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, ndouetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvédrtused.

2.7.4. Elektrivarustus

Planeeritud hoonete elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele
nr 507017. Pos 11 krundile on planeeritud koht uuele komplektalajaamale, alajaama teenindamiseks
peab jddma 60pdevaringne vaba juurdepdas. Alajaama toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga
planeeringualal olemasolevast Shuliini mastist. Alajaamast kuni planeeritud kruntideni on ette
nahtud 0,4 kV maakaabelliinid. Kruntide elektrivarustuseks on planeeritud kruntide piiridele
vOimalusel mitmekohalistena 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid peavad olema alati
vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist hooneteni on planeeritud maakaabliga.

2.7.5. Soojavarustus

Planeeritud hoonete soojavarustus on kavandatud lokaalsete kiittesiisteemide kasutamisega nagu
naiteks paikesekiite, maakiite, elektrikite, ahikiite, dhk-vesi soojuspump. Lubatud ei ole kiittedlide ja
kivisoe kasutamine. Maakuttetorustikku ei tohi rajada kalda ehituskeeluvédndisse ja veehaarde
hooldusalale.

2.7.6. Sidevarustus

Planeeritud kruntide sidevarustus on planeeritud vastavalt Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse
(ELASA) tehnilistele tingimustele nr TT5198 ja vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr
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40042368. Projekteerimisel valida sobivam lahendus. Tanavatele on planeeritud sidekaabli asukoht
kuni véimalike liitumiskohtadeni.

ELASA sidevarustusega on vdimalik liituda 12 Kose-lagala tee &ares asuvas sidekaevus 707KO01.
Liitumispunkt on ELASA sidekaevu 707K01 paigaldatav kaablimuhv 707MO02. Projekteerimisel valida
sideteenust pakkuma hakkav sideoperaator ning kooskdlastada lahendus nendega.

Telia Eesti ASi sidevarustusega on vdimalik liituda 12 Kose-Jagala tee adres asuvas sidekaevus
F03510_K30.

2.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeritavale alale ei kavandata keskkonnaohtlikke objekte. Jaatmed tuleb koguda kinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jadatmete dravedu vdib teostada vastavat luba omav ettevote.
Kruntidele tuleb projekteerimisel ette ndha prigikonteinerite asukoht.

Planeeringualale ulatuvad Anija ojast (VEE1087700) tulenevad piirangud, Anija oja on ka avatud
eesvool. Eesvoolu kaitsevoond on 15 m, kalda ehituskeeluvodnd 25 m ja kalda piiranguvodnd 50 m.

Vastavalt looduskaitseseaduse §38 Ig5 p8 ja p1l0 ei laiene ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringuga voi kehtestatud Uldplaneeringuga kavandatud tehnovorgule ja -rajatisele ning
avalikult kasutatavale teele.

Kalda piiranguvoondis on keelatud looduskaitseseaduse § 37 Ig 3 nimetatud tegevused.
Puurkaevu hooldusalal on keelatud veeseaduse §154 Ig 5 toodud tegevused.

Heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde hooldusalal ning lahemal kui
50 meetrit hooldusala valispiirist (veeseadus § 127 Ig 1).

Maapinda immutatav ja/vGi veekogusse suunatav heit- ja sademevesi peab vastama
Keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 Noéuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvédrtused.

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustuse suunamine” ja rohevorgustiku
teemakaardi alusel paikneb Kaunismaa vaikekohtade kinnistute servas ning labib osaliselt
kinnistuteni viivat juurdepdasuteed rohekoridori ala K9 (maakonna viike), mis Ghendab tuumala T9
(piirkonna/maakonna vaike) Ule riigimaantee (Kose-Jagala tee) asuvate rohekoridoride ja
tuumaladega. Reaalsuses ei ole see ala pidev metsaga kaetud, kuna vahepeal on looduslikud
rohumaad voi podllumaad. Rohevorgustiku alal on piirete rajamine keelatud. Planeeringualal
puuduvad kaitsealused looma- ja taimeliigid.

Planeeritud elamukrundid asuvad riigiteest vahemalt 300 m kaugusel ning riigitee ja elamute vahele
jaab metsaala, mistottu ei ole ette ndha miira ega muude riigiteest tulevate hdiringute mdju
planeeringualale.

2.9. Servituutide seadmise vajadus
Teedele, mis jdavad era- ja/vdi riigimaadele, tuleb mé&arata isiklik kasutusdigus Anija valla kasuks vdi
teede alune maa vialja kruntida. Anija metskond 24 maaliksust ldbivatele planeeritud teedele on
planeeritud isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus teede avalikuks kasutuseks.

Koikidele tehnovodrguliinidele on planeeritud isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus vastava vorgu
valdaja kasuks. Planeeritud puurkaevudele ja veetorustikele ning puurkaeve varustavatele
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elektriliinidele on planeeritud isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus puurkaevu ning torustikku
kasutavate kruntide omanike kasuks.

Kui planeeringuala juurdepdasuteedele on vajalik sademeveendvade rajamine, mis ulatuvad
planeeritud elamukruntidele, tuleb nGvade ulatuses maarata isiklik kasutusdigus tee valdaja kasuks.

2.10. Kuritegevusriske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e teede, platside ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdasud ja liikumisteed, kergliikluse eristamine
soidukite lilkkumisest;

e tagumiste juurdepdasude viltimine;

e territoriaalsus (lihiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine (arvestades 20 meetrist
kaldariba);

e heavaade Uhiskasutatavatele aladele;
e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada jargnevaga:
e jalgitavus (videovalve);

e eraalale piiratud juurdepaas voorastele;
e valdusel sissepdasu piiramine;

o (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate ihiskasutuses olevate sissepdasuteede selge
eristamine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid
pragikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja kdnniteed; suunaviidad;
o (ildkasutatavate alade korrashoid.
2.11. Planeeringu rakendamine

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Planeeritud tee ja tdnava maa krunt antakse peale kruntide moodustamist ja avaliku tee nduetele
vastava tee vilja ehitamist tasuta lle Anija vallale.

Tehnovorkude rajamine toimub koostdds vorguvaldajatega vastavalt liitumistingimustele ning
tehniliste tingimuste alusel koostatud projektidele.

Puurkaevud ning reoveepuhastid rajab hoonestamisest huvitatud isik.

Hoonete kasutusloa saamise eelduseks on vastava krundi teedevdrguga Ghenduse olemasolu ning
krundi toimimiseks vajalike tehnovérguliinide olemasolu.
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3. Joonised
1 Situatsiooniskeem M 1:25 000
2 Olemasolev olukord M 1:1000
3 PGhijoonis M 1:1000
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